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ATA DE AUDIENCIA PUBLICA REFERENTE A DISCUSSAO DAS ALTERAGOES
PROPOSTAS A REVISAO DO PLANO DIRETOR DA ESTANCIA TURISTICA DE

HOLAMBRA - SP.

As dezoito horas e trinta minutos do dia dois de outubro de dois mil e dezenove, no
plenario da sede provisoria da Camara Municipal de Holambra, localizado a Rua
Campo de Pouso, ntimero seiscentos e trinta e nove, Bairro Centro, municipio de
Holambra, Estado de S&o Paulo, teve inicio a Audiéncia Pablica para apresentacio
e discussdo das alteragbes propostas a revisdo do Plano Diretor da Estancia
Turistica de Holambra ja aprovadas na audiéncia publica realizada pelo Poder
Executivo em 15 de junho de 2019, nos termos do Edital de Convocagéo publicado
no Diario Oficial do Municipio de Holambra, nos dias dezoito e vinte e cinco de
setembro de dois mil e dezenove, também publicado no Jornal da Cidade nos dias
trinta de Agosto e vinte e sete de Setembro de dois mil e dezenove, e, ainda,
Regulamento da Audiéncia Publica, divulgado no site

www.camaraholambra.sp.qgov.br. O Presidente Janderson Adriano Ribeiro deu inicio

CUNFERE COM

a Audiéncia saudando e agradecendo o publico presente, e conforme o regulamento,
declarou aberto os trabalhos para a Audiéncia e a Consulta Plblica. O Presidente
Janderson comentou que a audiéncia publica tem por objetivo a apresentagéo e
discussao das alteragdes propostas a Revisdo do Plano Diretor de nosso municipio,

sugeridas ap6s a aprovagao em consulta publica realizada pelo Poder Executivo no

dia 15 de junho de 2019. Foi esclarecido que a finalidade da audiéncia é a garantia y
da participagao do Poder Legislativo na elaboragao de todo o processo, conforme /’;/
determina a Lei Federal n® 10.257/2011 — Estatuto das Cidades. Para garantir a / o
transparéncia do processo de revisé@o, elencou como se deu o trabalho: O Poder )

Executivo foi responsavel pela contratagao de empresa técnica para estudos e
elaboragéo da revisdo do Plano Diretor pela GCA Consultores S/S Ltda; ocorreram
17 reunibes com técnicos dos diversos departamentos da Prefeitura; 11 reunibes
com a Comissao Organizadora de Revisdo do Plano Diretor; 01 reunido com todoé

os membros do CMDU; 01 reunido com todos os membros do COMTUR; 03 ciclos

o

de debates; 07 reuniées setoriais, com os segmentos da sociedade civil e populagéo

dos diversos bairros; entrega de material explicativo e questionarios para as ‘
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Unidades Escolares do Municipio para a coleta de sugestoes. Concluida essa fase,
com as sugestoes e contribuigbes apresentadas, somadas aos levantamentos e
estudos técnicos realizados pela empresa, houve a elaboragdo da proposta de
revisdo do Plano Diretor, que foi aprovada por maioria absoluta dos membros da
Comissao Organizadora de Revisdo do Plano Diretor, e que, posteriormente, foi
submetida a consulta publica durante a audiéncia publica realizada no dia 15 de
junho, pelo Poder Executivo. Recordou que apds a consulta publica, foram
apresentadas novas sugestoes efetivadas pelo CMDU, as quais foram objeto de
estudo técnico pela empresa, e, por sua viabilidade, foram acatadas pelo Poder

Executivo, as quais, entao, foram o objeto de votagdo da consulta ptblica ocorrida

durante a audiéncia publica ora realizada. O Presidente, citou, ainda, medidas

tomadas pelo Poder Legislativo para a divulgagéo e transparéncia: foi publicado o
regulamento e as alteragées a serem discutidas, com periodo de consulta entre os
dias 30 de agosto a 30 de setembro, para recebimento de questionamentos ou
sugestoes, transcorrido, entretanto, sem nenhum protocolo de questionamento ou
sugestao; foram feitas publicagdes no Diario Oficial Eletronico do Municipio, no site
oficial da Camara e no jornal local impresso (Jornal da Cidade — dia 30 de agosto,
publicado o regulamento na integra; dia 27 de setembro, de forma resumida); feito
anuncio através de carro de som, nos dias 21/09 — sabado das 9 as 12 horas; e no
dia 27/09 — sexta-feira, das 09 as 12 horas e das 16 as 19 horas; foram colocadas
05 faixas na cidade, comunicando data, local e assunto a ser discutido. Ressaltou a
ocorréncia de matérias jornalisticas sobre o assunto, nos seguintes meios de
comunicagao: jornais impressos - Jornal da Cidade — 30/08 e 27/09; Jornal de
Holambra —27/09; Portal Holambrense 26/09; Correio Nogueirense 26/09. Enfatizou
que foi realizada no dia 20 de setembro as 9 horas, na Camara Municipal, uma
reunido entre os Vereadores, os técnicos da Prefeitura responsaveis pelos estudos
da revisdo e membros dos Conselhos Municipais, para esclarecimento das dtvidas,
e, finalmente, uma visita, com a presenga dos Vereadores, as areas que estdo sendo
objeto da expansao urbana ora discutida. O Presidente salientou que todos estes
atos, visam demonstrar a transparéncia e imparcialidade com que o Poder

Legislativo esta trabalhando com a revisdo do Plano Diretor. Ressaltou a atuagéo,
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' responsabilidade e seriedade dos Conselhos Municipais. Agradeceu aos demais
Vereadores pela presenca nas reunioes e debates sobre a matéria, e, finalizou
ratificando que apos a concluséo da etapa de consulta publica, o projeto de revisao
do plano diretor devera ser encaminhado pelo Poder Executivo ao Poder Legislativo,
para a deliberagéo dos Vereadores conforme determina o Regimento Interno.  Em
sequéncia, o Senhor Presidente nomeou para secretariar os trabalhos, a Senhora
Aline Flaviane dos Santos Rosa, Procuradora Juridica da Camara, a qual tomou a
palavra para a composigao da Mesa Diretora da Audiéncia Publica, a ser composta,
especialmente, por assessores técnicos e membros da Comissé@o Organizadora de
Revisao do Plano Diretor, indicados na Portaria n® 161/2019, na seguinte ordem: Sr.
Janderson Adriano Ribeiro, como Coordenador Geral, representando o Poder
Legislativo; Senhor Wilson Barbosa, Chefe de Gabinete, representando o Poder
Executivo; Senhor José Ricardo Cortez, Diretor de Obras; Senhor Nilson
Marconato, Diretor de Meio Ambiente; Senhor Geraldo Veloso, representando o
SAEHOL; Senhora Yessika Eltink, como Assessora Técnica; os Senhores Miguel
Esperanca (CMDR), Gilberto Wigman (COMTUR), Tony Hulshof (CMDU) e Pedro
Weel (COMDEMA), como representantes dos Conselhos Municipais. Convidou,
ainda, para tomar os assentos da frente, os Vereadores, bem como, demais
membros dos conselhos municipais e autoridades presentes. A Senhora Aline,
Secretaria da audiéncia, esclareceu que a regulamentagdo se deu através da
Portaria n® 161/2019 e do Regulamento proprio publicado no Diario Oficial do
Municipio em 29 de agosto, disponivel no site oficial da Camara Municipal, sendo
dispensada sua leitura na integra. Informou que o evento estaria sendo gravado e
posteriormente arquivado na Camara Municipal para analise dos interessados.
Informou também os procedimentos a serem adotados na Audiéncia Publica,
conforme o regulamento. A abertura e encerramento se dara pelo Coordenador
Geral, Senhor Janderson Adriano Ribeiro, Presidente desta Camara, e o tempo de
duracéo da audiéncia esta previsto para até as 21h30min. Comunicou que todos os
presentes devem assinar a lista de presenga, momento em que receberao as folhas
referentes aos questionamentos e votagdo da consulta publica. Ratificou que os
assessores técnicos e auxiliares apresentardo os trabalhos num prazo aproximado
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de 30 (trinta) minutos e que cada participante podera apreseniar ate 2 (dois)

questionamentos, por escrito, dirigidos aos assessores técnicos, para que sejam
respondidos em audiéncia, em folha propria, na qual constara nome, enderego,
telefone, nimero do documento de identidade e indicagao de eventual entidade que
represente. Informou que o Coordenador Geral podera impugnar perguntas nao
pertinentes ao objeto da Audiéncia ou solicitar maiores esclarecimentos para as
respostas. As respostas e esclarecimentos poderdo ser feitos por bloco, a critério
do Coordenador Geral. Informou que todos os documentos referentes a Revisao do
Plano Diretor da Estancia Turistica de Holambra ficardo disponiveis para livre

consulta de todos os participantes durante a Audiéncia Publica. De todo o trabalho

sera lavrado Ata, num prazo de 10 (dez) dias Uteis.

Neste momento, o Coordenador desfez a composi¢cdo da Mesa, indicando que

tomassem os assentos reservados, para que se iniciassem as explanagoes técnicas.

Um dos municipes presentes se manifestou, mas como nao usou o microfone, ficou g N

prejudicada a transcrigdo na integra. Em sintese, foi abordado, em questao de (&) <

ordem, a respeito da manifestagao dos municipes interessados em utilizar a palavra. 5&1 %

A Senhora Aline respondeu que, segundo o Regulamento da Audiéncia Publica, as Loy E

manifestagbes de qualquer cidaddo presente, seriam feitas através dos % o

questionamentos por escrito, nos formularios entregues, os quais seriam “g O
Y

respondidos durante a audiéncia. O municipe questionou entao sobre a possibilidade
de lhe ser entregue certidao narrando o feito. Foi-lhe orientado que toda a
documentagao referente a matéria e a audiéncia publica esta disponivel na Camara,

mediante solicitagéo ou protocolo durante o horario de expediente.

O Coordenador Geral, sr. Janderson, usou da palavra para fazer a leitura sobre quais |/
serdo as alteragdes a serem votadas na consulta ptblica, conforme segue: ltem 1-

exclusdo do Paragrafo Unico do Artigo 22 que prevé o percentual minimo de 30% /
da area permeavel e “non aedificandi’, sem restricdo de area construida; Iltem2ab
- as alteragbes propostas pelo CMDU- Conselho Municipal de Desenvolvimento )%
Urbano, através do Protocolo n°. 4995/2019. Em ato continuo, o Coordenador Geral, \\}

senhor Janderson, convidou a Senhora Yessika, para que fizesse o uso da Tribuna /|
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para explicar as mudangas propostas nos setores, atraves de apresentagao dos
mapas no telao. Em sintese, abordou as alteragbes sugeridas no Setor 1, Setor 3,
Setor 4 e Setor 5. Quanto ao Setor 2, explicou que ja houve aprovagao na
audiéncia/consulta publica do dia 15 de junho. Assim, setor a setor, foi mostrado o
mapa anterior e 0 mapa com as sugestdes das alteragbes, demonstrando o
macrozoneamento e o zoneamento proposto, conforme segue resumidamente:
Sobre o Setor 1: Se estende pela HBR 20, ligando o perimetro urbano atual até o
Bairro Chacaras Santo Antonio. Foram excluidas areas improprias para urbanizagéao
devido a sua declividade e areas com caracteristica rural de produgao, e foi incluida
area proxima as Chacaras Santo Antonio, pela caracteristica urbana ja consolidada.
Sobre o Setor 2: Nao houve nova alteragéo. Segue pela HBR 10 ligando o perimetro

urbano atual até o Camanducaia. Segue pela HBR 335 como uma zona mista

predominantemente industrial e agroindustrial. Entre o bairro Borda da Mata e a HBR =
10, como uma Zona mista predominantemente de comércio e servigos. Sobre o setor O
3: Alteragéo se deu na face sul da rodovia SP 107, respeitando-se o limite da divisao E
das glebas das propriedades, e acrescentando area entre HBR 165 e bairro Palha 5
Grande como zona de predominancia residencial, para fazer transigdo entre area ‘-&;
predominantemente de servigos e APP.Sobre o Setor 4: a alteragéo propée a u)

0

reducdo da area, pois é considerada area altamente produtiva, importante para a
economia do municipio, e, assim, ficam inclusas outras trés areas, que serao |
importantes visando o plano de mobilidade, para a construgdo de anel viario do
municipio. Sobre o setor 5: foi redesenhado a REURB na area do Fogaga,

delimitando mais precisamente a regularizagéo fundiaria necessaria e acrescida area [,
e

proximas a escola e creche do Bairro Palmeirinha.

Dando prosseguimento a Audiéncia Publica, o Coordenador Geral indicou que os \)
interessados em realizar algum questionamento, o fizessem por escrito nos - -/"
formularios entregues, e os encaminhassem aos servidores da Camara ou )})
diretamente a Mesa. Ratificou a limitagao de dois questionamentos por interessado. \!
Ressaltou que seriam respondidos apenas os questionamentos referentes ao objeto

da audiéncia publica, ou seja, as alteragdes propostas apos a audiéncia publica
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realizada em 15 de junho. Os formularios foram recebidos e passados para os
assessores técnicos para analise e resposta.

Paralelo & analise dos técnicos quanto aos questionamentos, o Coordenador Geral
comunicou que no momento da votacdo da consulta pUblica, a assessora técnica,
sra Yessika, relomaria as explicagées, setor por setor, para facilitar o entendimento
e votagdo. Convidou o Sr. Tony Hulshof, membro da Gomissio Organizadora de
Reviséo do Plano Diretor e representante do CMDU, para explanar sobre a matéria.
O mesmo manifestou que o CMDU, desde 1999, esta participando do Plano Diretor
do Municipio, com o intuito de dar sugestées para que os impactos sejam menores,
sugestoes para que seja possivel proporcionar o melhor beneficio para toda a
coletividade. Enfatizou que o objetivo é néo criar situagoes particulares, individuais,
mas sim, pensar no coletivo, no municipio de Holambra, para os proximos vinte anos.
Ressaltou que o CMDU trabalha com pessoas que sao voluntarios, com o proprio
Regimento Interno, com a prépria forma de tomar decisbes, mas com a finalidade de
sempre trazer como objetivo o melhor para Holambra. Sobre a matéria, entende que
0 momento e extremamente importante para o Municipio, com a ampliacdo da area
de expanséo urbana, que trara impactos, que podem ser recorrigidos no plano de
uso, ocupagéo e parcelamento do solo, no Codigo de Obras, e outras leis que
deverao ser atualizadas a partir da aprovagao do novo Plano Diretor, Enfatizou que
o Plano Diretor possui diretrizes muito grandes, e que desde o ano de 2011 o CMDU

participa destas discussoes para a devida revisao. Detalhou que muitas propostas

foram aprovadas, outras rejeitadas, e que a proposta final tem como objetivo

procurar o menor impacto possivel. Destacou a importancia da participagao da
sociedade civil, e agradeceu a possibilidade de se incluir as novas sugestées do

CMDU para consulta da sociedade. Finalizou com agradecimentos ao Presidente da

Camara. o

Em sequéncia, o Coordenador Geral reforgou se teria mais algum questionamento,
passando para a fase de respostas, dando a palavra a assessora técnica Yessica.
O questionamento da Sr. Carlos Alberto Wolmer focou sobre o aumento populacional

e falta de estrutura de saude, educagéo, seguranga. A assessora técnica informou
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que o assunto abordado foi discutido na audiéncia puiblica anterior, e, conforme o
regulamento, os questionamentos devem referir-se as alteragées dos setores. O
Senhor Julio Cesar questionou sobre a realizagao de estudo de impacto de
vizinhanga, tendo sido respondido pela assessora técnica, que os estudos feitos
referem-se ao estudos determinados pelo Artigo 42B, do Estatuto das Cidades, que,
inclusive estdo disponiveis para consulta no site da prefeitura, site da Camara e
fisicamente durante a audiéncia publica, para a devida consulta de quem interessar.

Reforgou que o estudo de impacto de vizinhanga é pertinente quando o loteamento

for aberto, representando uma outra situagéo.

Houve um questionamento da Vereadora Jacinta sobre o percentual da nova area,
com as alteragbes propostas de expansdo urbana. A assessora nio tinha a
informagao correta, e informou que a anterior estava com 6,7 quildometros quadrados
e que a area foi reduzida, e, indicou, que a medigdo correta sera passada
posteriormente. A Vereadora Jacinta também questionou sobre as justificativas para
esta proposta de expanséo urbana. Yessica respondeu que essas justificativas
foram tratadas na audiéncia da Prefeitura, que fazem parte do estudo do Artigo 42B

do Estatuto da Cidade, que também esta disponivel para consulta.

Em seguida, passou para o questionamento da Vereadora Naiara Regitano
Hendrikx, que indagou sobre o significado de areas ZEIS e onde estao localizadas.
A assessora respondeu que sdo Zonas Especiais de Interesse Social, destinadas a
construgao de moradias para a populagéo de baixa renda. Detalhou que séo as areas
destacadas nos mapas na cor azul escuro e que explanard novamente sobre os
mapas. Outro questionamento da Vereadora Naiara foi referente as definigbes para

as areas de preempgao e se houve estudo prévio. Yessica respondeu que s&o

quatro areas estratégicas dentro do perimetro urbano atual, que houve um estudo ( /

prévio, e que se referem a areas que a Prefeitura tera a preferéncia na compra, caso-

haja o interesse de venda por parte do proprietario.

O questionamento do Sr Geraldo van den Broek, referente aos equipamentos
publicos, investimentos em agua, esgoto, escolas, satide. O Sr. José Ricardo Cortez,

membro da Comisséo de Revisao do Plano Diretor, respondeu que o crescimento é
A " /,P/égji‘na | 7
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“ ™ feito de forma ordenada, e que no caso de novo loteamento, devem ser feitos os
estudos de impacto de sua implantacdo conforme determina a legislagéo, e que os
investimentos devem ser suportados também pela iniciativa privada. O segundo
questionamento do municipe, referiu-se a realizagdo do relatério de impacto
ambiental (RIMA), sendo respondido que foram respeitados todos os critérios
previstos no Estatuto das Cidades. A Procuradora Juridica, Sra. Flavia Schoneboom
Rietjens, membro da Comissdo de Revisdo do Plano Diretor, respondeu reiterando
que foram cumpridos os requisitos determinados pelo artigo 42B do Estatuto das

Cidades, disponiveis para consulta. Demais questionamentos foram indeferidos, pois

nao se referiam a matéria da audiéncia publica.

Encerrado o prazo para questionamentos e respostas, o Coordenador Geral passou
para a etapa de consulta publica propriamente dita, através dos formularios de

votagdo explicando que, novamente, a assessora técnica Yessica identificara nos
mapas as alteragdes propostas.
Durante a explanagéo da assessora técnica, surgiram questionamentos verbais de

municipes, que por néo serem feitos no microfone, néao sao possiveis de transcrigéo,

mas, em sintese, se referem a localizagio das areas da expansao urbana. O sr.

CCNFERE COM
O ORIGINAL

Cortez, mencionou que ha necessidade em fungdo de investimentos na area de
saneamento, pois 0 TAC (Termo de Ajustamento de Conduta) e o contrato existente
tratam de todos os investimentos, ampliagéo e implantagéo de esgotamento sanitario
e fornecimento de agua potavel, que sdo exclusivamente atendidos em zonas ,}
urbanas. Enfatizou ser necessaria a expanséo da forma proposta para que estas [

areas sejam atendidas, nao setorizando através de expansées avulsas no perimetro

=

urbano. O Coordenador Geral, abriu um precedente e passou a palavra ao senhor

Tony Hulshof, membro da Comisséo de Reviséo, que detalhou que o crescimento do

% \\
\ \/(\ ‘

municipio deve ser o mais condensado possivel, para que os investimentos publicos -

sejam utilizados para o maior beneficio possivel. Entende que as areas mais )

==

distantes causam custos maiores ao municipio, e por isso, a indicagdo do CMDU

-
<=

para a criagao destas areas de expansao em “duas pernas”, ou seja, Camanducaia
e parte do Bairro Fundéo, criando uma via de desenvolvimento para atender estes
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bairros, resolvendo boa parte do problema dos investimentos, pois sdo areas
proximas da cidade que podem ser melhor utilizadas. Ressaltou também que foi
respeitada a divisa das propriedades, para que a propriedade néao fique dividida em
area urbana e area rural.

O Sr. Pedro Weel, também membro da Comissédo de Revisdo do Plano Diretor,
solicitou a palavra para esclarecer que na area do Bairro Alegre, havia um espago
muito maior sugerido para expansao urbana, que foi reduzida, visando um
melhoramento para que a expansao ficasse mais proxima ao centro da cidade.
Ressaltou que nas alteragoes propostas, alguns setores tiveram suas areas de
expansao aumentadas e outros setores tiveram suas areas diminuidas, mas que no

geral, houve a diminuigao em cerca de 30% do que ja estava aprovado na audiéncia
publica anterior.

O Coordenador Geral retomou a palavra, e, passadas as explicagoes item a item do
que seria votado, e com a manifestagao dos presentes quanto ao preenchimento dos

formularios, os mesmos foram recolhidos para a posterior apuragéo dos votos. A
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Mesa Diretora foi recomposta e o Coordenador Geral convidou os interessados em

ey

verificar a contagem dos votos, para que se colocassem junto a Mesa. Entretanto,

e Y ]
b 8

nao houve a manifestagdo de nenhum interessado, e a contagem foi feita pelos

membros da Mesa Diretora. O Coordenador Geral, enquanto Presidente da Camara

Municipal, frisou que a instituigdo cumpriu rigorosamente o regulamento da
audiéncia pablica, com ampla divulgagao através de faixas, carro de som, publicagéo
em jornal impresso, reuniao com técnicos, visita in loco das delimitagées propostas.
Reafirmou a participagdo dos Vereadores e a transparéncia e imparcialidade da
Céamara na condugéo deste trabalho. Registrou que toda a documentagéo estara a %-“\

disposig¢ao dos interessados, e ressaltou a gravagao da audiéncia.

Apurados os votos, o Coordenador Geral anotou o resultado folha de votagéo,

assinada pelos membros da Mesa Diretora e em seguida proclamou o resultado: /\{
l
\

Item 1 - EXCLUSAO DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 22 QUE PREVE O
PERCENTUAL MINIMO DE 30% (TRINTA POR CENTO) DE AREA PERMEAVEL
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‘ E ‘NON AEDIFICANDI,SEM RESTRIGAO DA AREA CONSTRUIDA: SIM:110

votos, NAO: 07 votos: Total:117 votos.

ltem 2 - ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DO SETOR 1: SIM: 109 votos, NAO: 08

votos, Total:117 votos.;

ltem 3 - ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DO SETOR 3: SIM: 111 votos, NAO: 06

votos, Total:117 votos.;

ltem 4 - ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DO SETOR 4: SIM: 111 votos, NAO : 06

votos, Total:117 votos.;

ltem 5 - ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DO SETOR 5: SIM: 109 votos, NAO: 08

votos, Total: 117 votos;
Votos em branco:02; Votos Nulos:02.

Nada mais havendo a tratar, declarou encerrada a presente Audiéncia Publica, as
vinte horas e trinta e um minutos, informando que posteriormente o projeto de lei
sobre a reviséo do Plano Diretor devera ser encaminhado a Camara pelo Poder

Executivo, para a devida tramitagao.

Camara Municipal de Holambra, aos 08 dias do més de outubro de 2019,

ot
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JANDERSON ADRIANG RIBEIRO
Coordenador Geral
Representante do Poder Legislativo
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WILSON BARBOS

E)H(R

Tel.: (19)3;0? 1625
CNPJ 67.172.312/0001-53 (19) 3802-1487
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Chefe de Gabinete ?)
Representante do Poder Executivo
/ —_— i . \
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JOSE RICARDO CORTEZ S
Diretor de Obras ' }
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NILSON MARCONATO
Diretor de Meio Ambiente
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GERAﬁﬁ(Iﬁ)IfL/ ol
Reptresentante do SAEHOL

L e H=HO) {-\

YESSIKA ELTINK
Assessora Técnica

MIGUEL ESPERANGA
Representante do CMDR

" /|

k\\ ; . ‘\\

GILBER G/WféMAN )

Representante do COMTUR
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ANTONIO HULSHOF (Tony Hulshof)

Representante do CMDU

/

Representante do COMDEMA
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ALINE FLAVIANE DOS SANTOS ROSA
Secretaria da Audiéncia Pablica
Procuradora Juridica da Camara Municipal

Camara Municipal da Estincia Turis
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